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TITRE |

DISPOSITION GENERALES

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX EMPRISES
DESTINEES AUX EQUIPEMENTS PUBLICS
D'INFRASTRUCTURE



DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement s’applique au territoire couvert par le Plan d'Aménagement de Zone établi pour le
Pdle Industriel Nord Métropole Lorraine, sur les communes de AY-SUR-MOSELLE, ARGANCY,

ENNERY, HAUCONCOURT et TREMERY.

Les régles du Plan d’Aménagement de Zone se substituent & celles prévues aux POS des communes de
AY-SUR-MOSELLE, ARGANCY, ENNERY et TREMERY, ainsi qu'aux articles R 111-1 a R 111-24 du
Code de I'Urbanisme, & I'exception de ceux nommés & ['article R 111-1 du méme Code.

Elles s'imposent aux particuliers comme aux personnes morales de droit public ou de droit privé, sans
préjudice des prescriptions résultant de législations spécifiques susceptibles d'avoir des conséquences
sur 'occupation et Putilisation du sol, notamment celles qui accompagnent les servitudes particuliéres ou
d'utilité publique créées en application de 1égistations particuliéres, par exemple en matiére d'hygiéne et
de sécurité,

S'ajoutent, aux régles propres du Reéglement d'’Aménagement de Zone, les spécifications résultant de
iégislations spécifiques concernant les servitudes d'utilité publique affectant T'utilisation et F'occupation
des sols créés en application de 1égislations particuliéres.

Il est précisé, en outre, que les diverses unités fonciéres de la zone auront a supporter, eventuellement,
les servitudes de passage des réseaux nécessaires au bon aménagement de ia zone.

a) Le territoire couvert par le Plan d'’Aménagement de Zone est susceptible d'accueillir :
) des équipements communs

des activités tertiaires

de l'industrie hoteliere et des services

des activités industrielles et artisanales

des activités commerciales

o ¢ O o0

b) le territoire couvert par le Plan d'’Aménagement de Zone est divisé en zones et secteurs aux
équipements constructibles, secteurs réserves aux équipements communs, et zones naturelles.

% Zone UX : aclivités industrielles

LSS Secteur UXA : activités industrielles, tertiaires, de services, d'équipements
communs, et commerciales

% Zone UW . services communs

L5 Zones N1, N2 & N3 :zones naturelies

% Zone N4 . secteur destiné & préserver des vestiges archéologiques

Les adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcefles ou le
caractére des constructions et dérogeant a l'application stricte d'une des régles des articles 3 4 13 du
présent reglement, doivent faire I'objet d'un avis motiveé du Maitre d'Ouvrage.



DISPOSITIONS APPLICABLES AUX EMPRISES DESTINEES AUX
EQUIPEMENTS PUBLICS D'INFRASTRUCTURE

NATURE ET CONDITIONS D'UTILISATION DES EMPRISES POUR EQUIPEMENTS PUBLICS
D'INFRASTRUCTURE

1. Route départementale n°1 {RD 1)

La route départementale n°® 1 (RD 1) traverse la Z.A.C. Elle assure, A parlir de Tautoroute A 4 et de
la RD 8, la desserte du Pdle industriei. Elle est reliée a l'autoroute (A 4) Paris-Strasbourg par
i'echangeur d'Argancy, et & l'autoroute A 31 par I'échangeur de Mondelange {A 31 - RD 8).

1.1 Acces

Les accés de la Z.A.C. industrielle sur la RD n® 1 sont actuellement limités aux emplacements
C1, C2, C3 et C4 tels qu'indiqués au P.A.Z. D'autres accés pourraient &tre réalisés en fonction
des besoins et aprés accord du département de la Moselle.

1.2. Marge de recul

Le long de la zone UX, les constructions ne pourront étre édifiées qu'a une distance de 17 m
de l'emprise Ouest et Yist de 1a RD) 1 aménagée.

1.3. Piste cyclable

Les aménagements de la RD 1 réservent la possibilité de réaliser une piste cyclable
bidirectionnelle.

Le trongon de piste cyclable entre la RD 55 et e camrefour C3 sur le cfté Est du CD 1 est pris
en charge par le maltre d'ouvrage de la Z.A.C.

2. Route départementale n® 55 (RD 55)

L'actuelie route départementale n° 55 (RD 55) reliant Ay-sur-Moselle & Trémery borde la Z.A.C. au
Nord. Cette route devra garder son caractére de liaison inter-villages.

2.4, Acceés

L'accés & la Z.A.C. est limité au point C5 tel qu'indiqué au P.A.Z., étant entendu qu'il s'agit d'un
acceés secondaire desservant fa Société Mécanique Automaobiie de I'Est (5.M.AE).

2.2 Marge de recul

Le long de la zone UX, les constructions ne pourront étre édifiées qu'a une distance de 15 m.
de la limite de la RD 55.

3. Route départementale n® 52 (RD 52C)

a) A 'Ouest de la RD1, son emprise est de 20 m environ, comprenant deux chaussées de 3.50m.
b) A 'Est de la RD1, son emprise est de 38m, comprenant chaussée de 7 m.

31 Accés
L'accés 4 la Z.A.C. est limité aux points C6 et C7.

3.2, Marge derecul
L'édification des construclions en bordure de la voirie devra respecter une marge non

aedificandi de 6 m. au minimum, & compter depuis la limite de propriété entre le domaine
public el le domaine prive

4 Voiries principales et secondaires

4.1. Les voiries principales de la zone, dont le tracé est indiqué a titre de principe, auront
une emprise minimale de 15m., dont 7 m. de chaussée, avec bande piétonne et arbres en
alignement. La marge non aedificandi en bordure de la voirie principale est fixée 4 6 m.



4.2, Les voiries secondaires de la zone, dont le tracé est indiqué & titre de principe, auront
une emprise minimaie de 10m. dont 7 m. de chaussée avec bande piétonne et arbres en
alignement. La marge non aedifidandi en bordure de la voirie secondaire est fixée & 6 m. au
minimum,

5. Voie ferrée

Le reéseau principal de desserte ferroviaire réalisé par le maitre d'ouvrage de la Z.A.C. comporte une
emprise de 10 m.

Les constructions devront respecter une servitude non aedificandi de 5 m. par rapport & la limite
d'emprise de la voie ferrée, sauf adaptation spéciale en fonction de la nature des batiments.

D'une maniére générale, le tracé en plan des voires secondaires, et des voies ferrées ainsi que
I'emplacement des points d'accés C1 & C7 pourront subir des modifications compte tenu des besoins des
implantations industrielles.



TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES



Il s'agit d'une zone destinée essentiellement aux activités économiques telles que : services, tertiaires,

ZONES UX

artisanales, industrielles et éventuellement commerciales, liées & l'activité de la zone. (Ces derniéres dans
le secteur UXA).

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET L'UTILISATION DU SOL

Rappels _
1. L'edification des cltures est soumise a autorisation prealable.
2. Les installations et travaux divers sont soumis 3 I'autorisation prevue aux articles R 442-1 et o
suivants, du Code de I'Urbanisme.
Sont admises -—
1. Les constructions 4 usage :
= d'artisanat,
] industriel, -

= de bureaux et services (tertiaires).
2, Les aires de stationnement ouvertes au public.

3. Les ouvrages techniques nécessaires au bon fonctionnement de la zone.

Sont admises sous conditions

1. Dans le secteur UXA seulement, seront localisées les activités commerciales, sous réserve
qu'elles soient liées a l'activité de la zone (grossistes, déplts, concessionnaires), les
activités artisanales, terliaires, de services et d'équipements communs.

2. Les constructions & usage d'habitations et leurs dépendances a condition qu'elles soient -
destinées au logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour
assurer la surveillance et le gardiennage des établissements et services du secteur et
qu'elles fassent partie intégrante du batiment ol se situe I'activité principale du pétitionnaire.

3. Les installations classées sous réserve que des dispositions soient prises pour limiter les
nuisances (selon les cas ; bruits, vibrations, trépidations, poussiéres, odeurs, émanations
nuisibles ou dangereuses, vapeurs ou fumées, altération des eaux, dangers d'incendie ou
d'explosion, action corrosive),

A ce propos, le demandeur fournira au Syndicat Mixte Nord Métropole Lerraine une note
commentant les nuisances créées par son activité et les mesures et dispositions prises pour
les limiter dans le cadre de son projet.

4. Les affouillements et exhaussements du sol, a condition qu'ils soient strictement
nécessaires au fonctionnement d'une occupation et utilisation du sol admises dans la zone.



Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées 4 Particle UX.1.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

| - Voirie

Les voies publiques ou privées, ouvertes 3 la circulation automobile, destinées ou non 2 étre

ultérieurement incluses dans la voirie publique, auront les caractéristiques indiguées au Plan
d'Aménagement de Zone.

Toutefois, lorsque le parti d'aménagement gagne & avoir des voies plus étroites, la fargeur de
chaussée de plate-forme des voies secondaires peut &tre réduite.

Les voies en impasse doivent &tre aménagées dans leur partie terminale de facon 3 permettre &
tous véhicules de faire aisément demi-tour.

Il - Accés

Pour étre constructible, te terrain doit disposer d'un accés sur 1a voie publique ou privée ouverte a
la circulation automobile,

L'accés doit étre aménagé de telle maniére que soit assurée la sécurité des usagers de la route et
que ses caractéristiques satisfassent aux régles minimales de desserte, notamment en ce qui
concerne la défense contre Iincendie, fa protection civile et la collecte des ordures ménageéres.

Les caractéristiques d'un acceés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de desserte
concernant

= La défense contre l'incendie et la protection civile : 'emprise minimum de I'accés est fixée a
3,50 meétres.

= La sécurité publique notamment lorsqu'un terrain peut-8tre desservi par plusieurs voies,
: l'acces sur celles de-ces.voies qui présente un risque pour la sécurité est interdit.

L'acces ou les voies privées doivent étre aménagées de telle maniére qu'ils ne laissent apparaitre
aucune parcelle enclavée ou inutilisable.

Cependant le principe d'accés commun & deux ou plusieurs lots sera réalisé chaque fois que les
projets le permettent,

Les accés ou voies privées sur les RD1, RD 52 et RD 55 sont interdits.

1-Eau potable

Toule construction ou installation nécessitant une desserte en eau potabte doit &tre raccordée au
réseau collectif de distribution. La desserte en eau devra étre assurée dans des conditions
conformes aux réglements des Services Concessionnaires.

Il - Assainissement

Toute construction ou installation nécessitant I'assainissement doit &tre raccordée au réseau public
d'eaux usées et pluviales.




La collecte devra étre assurée dans des conditions conformes aux rdéglements en vigueur et aux
prescriptions du réglement sanitaire en vigueur.

Les eaux usées rejetées dans le réseau pubiic devront étre exclusivement de type domestique. En
outre leur composition chimique devra étre compatible avec les eaux acceptées par la station
d'épuration.
Le rejet d'eaux grasses, d'eaux lourdes ou d’eaux comportant des produits chimiques est interdit,
Ces effluents devront étre traités avec des organes de traitement conformes au Reéglement
Sanitaire Départemental, avant leur rejet dans le réseau public.
Les eaux pluviales étant collectées par lintermédiaire de fossés ou canalisations vers les
ruisseaux, toutes les zones de stationnement et aires de dépét & ciel ouvert devront étre équipées
de séparateur d’hydrocarbure.

Iif - Electricité - téléphone - gaz - télédistribution
Tout nouveau réseau sera  réaliser en souterrain.

IV - Télévision - radio

En dehors des antennes spécifiques a l'activité du constructeur, l'impiantation d'antennes visibles
a I'extérieur est interdite lorsque sur le plan technique, une autre solution peut étre envisagée.

Le découpage des lots ne devra pas laisser des parcelles enclavées ou inutilisables.

Toutes les constructions devront étre édifiées en recul du domaine public et respecteront les
marges de recul suivantes ;

= recul depuis la RD 1 17 métres nunimuim
= recul depuis la RD 55 15 métres minimum
= recul depuis la RD 52 6 métres minimum
= - reculdepuis les voies intérieures principales 6 métres minimum
= recul depuis tes voies intérieures secondaires 6 métres minimum

1. Les constructions devront étre éloignées des limites séparatives, de telle maniére que Ja distance
comptée horizontalement de tout point de la limite du terrain qui en est le plus rapproché doit étre
au moins égale a la moitié de la hauteur du point le plus haut du batiment (acrotére ou égout du
{oit) sans pouvoir &tre inférieure & 5 métres.

2, Toutefois, si deux projets d'implantation sur des terrains voisins présentent un plan masse formant
un ensemble architectural cohérent, les batiments pourront étre jointifs, sous réserve d'une
réalisation simuitanée et de 'exécution d'un mur coupe-feu,

Sur une méme propriété, les constructions non conliguds doivent étre distantes au minimum de 4
métres,
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Les surfaces occupees par les constructions ne peuvent représenter plus de 70 % de la surface totale de
chaque lot, les zones non aedificanti faisan! partie intégrante de la surface totale,

Dans le calcul des surfaces concernant les possibilités d'utilisation du sol, ne sont pas pris en compte :
> les conduits des cheminées d'évacuation,

= les cuves, chaufferies, silos et tout dispositif extérieur aux batiments principaux nécessaires
a la bonne marche de l'installation.

Ces dispositifs annexes devront toutefois ne pas représenter plus de 10 % de la surface totale du
fot,

1. La hauteur maximum absolue de la construction projetée, mesurée & partir du terrain naturel est
fixée a 25 metres & I'égout ou & l'acrotére. Cette méme hauteur est limitée 3 8 métres en secteur
UX A

2, Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques,

1. Principe général - Inscription dans le site

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescription spéciales, si la construction, par sa situation, son volume ou son aspect extérieur, est de
nature & porter atteinte au caractére ou & I'intérét des lieux avoisinants, cela afin d'assurer le caractére

homogéne des constructions par une qualité architecturale et une insertion harmeonieuse des batiments
et des espaces publics.

2, Volumétrie et architecture

Les batiments devront étre simples, avoir des proportions harmonieuses et créer des ensembles
cohérents avec I'existant. On pourra avoir un traitement particulier de certains éléments architecturaux

(entrées, batiments de bureaux, sortie d'un hall industriel...) et une recherche dans la modénature et le
dessin des fagades.

--Les fagades latérales et postérieures doivent &tre traitées avec le méme soin que la fagade principéle.

Les fagades nobles seront impérativement développées sur les axes principaux, notamment le long de la
voie primaire de desserte.

Pour le secteur UX A, les fagades ¢6té RD 52 seront considérées comme fagades principales et seront

traitées avec soin. Les dépdls, annexes et locaux techniques, en particulier, ne seront pas visibles
depuis la RD 52,

3. Toitures

l.es batiments n'auront en général pas de toitures visibles au sol.

Exceptionnellement, d'autres formes seront autorisées sous réserve qu'elles ne nuisent pas a la
cohérence de I'ensemble.

Les matériaux utitisés en couverture ne seront pas brillants ou réfléchissants.

Les constructeurs devront porter un soin pardiculier au traitement des éventuels édicules techniques
(désenfumage, climatisation, cheminée, éclairage zénithal). Le plan des masses ainsi que celui des
fagades joints & la demande de P.C. devront obligatoirement faire apparaitre 'ensemble des édicules.

4. Annexes

Les annexes, garages, dépfits, logements de service, devront former avec le batiment principal, un
ensemble de qualité.

Dans tous les cas, les constructions & caractére provisoire sont interdites.
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5, Matériaux et couleurs

Les materiaux et couleurs utilisés en fagades et couverfures seront choisis de telle sorte qu'ils
conservent un aspect satisfaisant dans le temps.

Des couleurs vives pourront &tre admises, notamment pour des éléments de petites tailles (menuiseries,
portique,...) Les bardages en {6le galvanisée ainsi qu'en Fibrociment, sont interdits.

6. Enseignes

Les enseignes seront considérées comme éiément intégré A Parchitecture du batiment et seront
indiquées a la demande de permis de construire.

Elles pourront étre répétées sur un mur bas en limite de propriété.

Les pré-enseignes seront intégrées au programme de signalétique.

7. Eclairage extérieur

L'éclairage des voies privées, parkings, cheminements piétonniers et des espaces libres privés fera pour
le modéle de luminaire, 1'objet d'une approbation par faménageur.

Dans le cadre de I'éclairage des zones de stockage, livraisons, pour des raisons de sécurité, il sera
employé des projecteurs sur le batiment plutdt que sur des pyldnes.

Les pylones ou mats seront autorisés uniquement dans Je cas ol les zones de stationnement ou parc de
stockage ont une surface supérieure ou égale 4 1.000 m?, :

Les fagades nobles sur les axes principaux et sur les RD ne pourront élre éclairées qu'avec des
projecteurs au sol.

L'ensemble des équipements d'éclairage de la parcelle, qu'ils concernent e bati ou les espaces libres et
de circulation ou stationnement, fera I'objet d’'un descriptif joint a la demande de permis de construire.

8. Zones de stationnement

Les zones de stationnement seront rejetées a l'intérieur des zones de construction et seront autant que
possible masquées par des éléments végétaux et mouvement de terre.

9. Clotures

Si pour des raisons de sécurité, un enclos est nécessaire, il sera réalisé par une grille ou grillage
fortement doublé d'une-haie de mémie hauteur. Hauteur maximum de 2.50 métres.

Les clbtures feront l'objet d'un document graphique obligateire joint 4 la demande des permis de
construire, précisant leur implantation et leur caractéristique,

Le stationnement des véhicules de toutes catégories correspondant aux besoins des donstructions et
installations devra étre assuré en dehors des voies publiques.
A titre indicatif, 1l pourra étre utilisé la grille de parking suivante :

= Activités commerciales : 1 place pour 30 m? de surface de vente,

= Activités tertiaires, bureaux, commerces : 1 place pour 50 m® de SHON.

= Activités artisanales ;1 place pour 100 m? de SHON.

= Activités industrielles et entrepdts commerciaux :  Les aires de stationnement réservées
4 celte activité doivent étre
suffisantes pour accueillir le
stationnement des employés, des
visiteurs et du trafic lié a l'activité.

= Logements de fonction : 2 places par logement

> Restauration 1 place pour 20m? de salle de
restauration

= Hétel : 1 place pour 2 chambres

La régle applicable aux constructions non prévues ci-dessus est celle de la catégorie a laguelle ces
constructions sont les plus directement assimilables.
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S'agissant d'établissements particuliers (équipements publics), les besoins en stationnement seronl
déterminés en fonction des programmes spécifiques de ces établissements.

Il sera demandé d'aménager des emplacements pour handicapés & raison de 1 place par 100 m? de
SHON, accessibles au public ou a4 défaut 1 place par opération.

1. Espaces libres

Les espaces verts seront traités en espaces paysagers comportant au minimum un arbre pour
100 m2. Cependant les arbres seront hiérarchisés suivant leur localisation, comme suit :

© Arbres de 1% catégorie : arbres & hautes tiges, hauteur des troncs supérieure a 2,00
métres.
Localisation : alignernent le long des voies.
= Arbres de 28 catéqorie : arbres & tiges moyennes, hauteur des troncs environ 2,00
meétres essence locale,
Localisation : agrément des espaces intermédiaires, parkings et le long
des accés des lots.
& Arbres de 3¢me catégorle ils aglt de buissons, haies touffues et plantes tapissantes.
Localisation : associés aux arbres de 2&8Me catégorie pour constituer des

écrans visuels des zones de parkings de stockage, et
notamment assurer la continuité entre batiments et voies
intérieures. L'ensemble sera traité non pas comme un
alignement strict, mais plutdét comme bosquet dense alierné
avec des mouvements doux de terre.

Les essences des plantations et leur positionnement feront I'objet d'un document graphique
obligatoire, joint & }a demande de permis de construire..

2. Zone de stockage et déechets industriels
Le dépdt de déchets lié aux activités existantes est interdit sur 'ensemble des zones libres,

Les ordures domestiques seront stockées avant ramassage dans un enclos. Cet enclos en limite
de lot, le long de la voie publique, sera déefini 4 1a demande de permis de construire.

Le stockage de matériaux et matériels sera masqué tel indiqué a l'adicle UX.11 - 9. Clétures si
importance le justifie.ou & défaut avec des plantations de 38M¢ catégorie.

Les déchetteries liées a un service public sont autorisées, elles devront étre intégrées avec soin a
I'environnement

3. Parkings
HIs seront agrémentés d'arbres de 28Me catégorie a raison de 1 arbre pour 5 emplacements

Cependant, a proximité des accés de lots, ils seront avantageusement masqués par des talus
doux végétalisés, alternés avec des plantatlons de 3&Mme catéqorie,

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

Vu les prescriptions énoncées ci-dessus en matiére d'emprise au sol, de stationnement, de hauteur de
construction et d'espaces verts, il n'est pas fixé de ceefficient maximum d'occupation du sol.

Sans objet.
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ZONE UW

La zone UW sera affecté & la mise en place des services communs aux entreprises et aux actifs de Ia zone
industrielle {restaurants d'entreprises, médecine du travail, sécurité, poste, banque, bureau d'accueil, etc...).

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET L'UTILISATION DU SOL

HI.

Rappels

1.
2.

L'édification des cldtures est soumise a autorisation préalable.

Les installations et travaux divers sont soumis 2 l'autorisation prévue aux articles R 442-1 et
suivants, du Code de I'Urbanisme.

Sont admises

1.

Sont admises sous conditions

1.

Les constructions & usage de services communs aux entreprises et aux actifs de la zone
industrielie.

Les aires de stationnement ouveries au public,

Les ouvrages techniques nécessaires au bon fonctionnement du secteur.

Dans le secteur seront localisées les activités commerciales, sous réserve qu'elles soient
liées & l'activité de la zone (grossistes, dépdts, concessionnaires), les activités artisanales
liées aux services, aux hommes et aux industries, les bureaux et siégges sociaux sous
réserve qu'ils soient dépendants d'une activité industrielle de la Z.A.C. et nécessaires au

fonctionnement du secteur.

Les constructions & usage d'habitations et leurs dépendances & condition qu'elles soient
destinées au logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour
assurer la surveillance et le gardiennage des établissements el services du secleur et
qu'elles fassent partie intégrante du batiment ol se situe I'activité principale du pétitionnaire.

Les installations classées sous réserve que des dispositions soient prises pour limiter les
nuisances (selon les cas : bruits, vibrations, trépidations, poussiéres, cdeurs, émanations
nuisibles ou dangereuses, vapeurs ou fumées, altération des eaux, dangers d'incendie ou
d'explosion, action corrosive).

A ce propos, le demandeur fournira au Syndicat Mixte Nord Métropole Lorraine, une note
commentant les nuisances créées par son activité et les mesures et dispositions prises pour
les limiter dans le cadre de son projet.

Les affouilements et exhaussements du sof, a4 condition qu'ils soient strictement
nécessaires au fonctionnement d'une occupation et utilisation du sol admises dans la zone.
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Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées a 'article UW.1

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

| - Voirie

Les voies publiques ou privées, ouveries a la circulation automobile, destinées ou non & étre
ultérieurement incluses dans la voirie publique, auront les caractéristiques indiquées au Plan
d'Aménagement de Zone.

Toutefols, forsque ie parti d'aménagement gagne & avoir des voies plus étroites, la largeur de
chaussée de plate-forme des voies secondaires peut étre réduite.

Les voies en impasse deivent étre aménagées dans leur partie terminale de fagon & permettre 3
tous véhicules de faire aisément demi-tour.
ll - Acces

Pour étre constructible, le terrain doit disposer d’'un accés sur la voie publique ou privée ouverte 3
la circulation automobile.

L'accés doit étre aménagé de telle maniére que soit assurée la sécurité des usagers de la route et
que ses caractéristiques satisfassent aux régles minimales de desserle, notamment en ce qui
concerne {a défense contre I'incendie, ta protection civile et la collecte des ordures ménagéres.

Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de desserte
concernant :

= La défense contre l'incendie et |a protection civile : I'emprise minimum de 'accés est fixée 3
3,50 métres.

= La sécurité publique notamment lorsqu'un terrain peut-étre desservi par piusieurs voies,
l'acceés sur celles de ces voies qui présente up risque pour [a sécurité est interdit.

Cependant le principe d'accés commun & deux ou plusieurs lots sera réalisé chaque fois que les
projets le permettent.

| - Eau potable

Toute construction ou installation neécessitant une desserte en eau potable doit étre raccordée au
réseau public de distribution. La desserte en eau devra éire assurée dans des conditions
conformes aux réeglements des Services Concessionnaires.

Il - Assainissement

Touie construction ou installation nécessitant {'assainissement doit éire raccordée au réseau public
d'eaux usées et pluviales.

La collecte devra étre assurée dans des conditions conformes aux réglements en vigueur et aux
prescriptions du réglement sanitaire en vigueur.
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Les eaux usees rejetées dans le réseau public devront étre exclusivement de type domestique. En

outre leur composition chimique devra étre compatible avec les eaux acceptées par la station
d'épuration,

Le rejel d'eaux grasses, d'eaux lourdes ou d'eaux comportant des produits chimiques est interdit.
Ces effluents devront élre traités avec des organes de traitement conformes au Réglement
Sanitaire Départemental, avant leur rejet dans le réseau public.

Les eaux pluviales étant collectées par lintermédiaire de fossés ou canalisations vers les

ruisseaux, toutes les zones de stationnement et aires de dépdt a ciel ouvert devront étre équipées
de séparateur d’hydrocarbure.

il - Electricité - teléphone - gaz - télédistribution

Tout nouveau réseau sera 2 réaliser en souterrain,

IV - Télévision - radio

En dehors des antennes spécifiques & l'activité du constructeur, limplantation d'antennes visibles
a I'extérieur est interdite lorsque sur le plan technique, une autre solution peut &tre envisagée.

Le deécoupage des lots ne devra pas laisser des parcelles enclavées ou inutilisables.

1. Toutes les constructions devront étre édifiées en recul du domaine public et respecteront les
marges de recul suivantes :
> recul depuis les voies intérieures principales 6 métres minimum
2 recui depuis les voies intérieures secondaires 6 meétres minimum

1. Les constructions devront étre éloignées des limites séparatives, de telle maniére que la distance
comptee horizontalement de tout point de la limite du terrain qui en est le plus rapproché doit étre

au moins égale & la moiti¢ de la hauteur du point le plus haut du batiment (acrotére ou égout du
toit) sans pouvoir &tre inférieure a 5 métres.

2, Toutefois, si deux projets d'implantation sur des terrains voisins présentent un plan masse formant
un ensemnble architectural cohérent, les batiments pourront étre jointifs, sous réserve d'une
réalisation simultanée et de 'exécution d'un mur coupe-feu.

Sur une méme propriété, les constructions non contigués doivent &tre distantes au minimum de 4
métres.

Pas de prescription.
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1. La hauteur maximum absolue de la construction projetée, mesurée & partir du terrain naturel est
fixée & 10 metres. Cependant, il sera possible de déroger & cetle régle si cela a pour effet
d'améliorer 'aspect architectural du secteur.

2. Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques.

1. Principe général - Inscription dans le site

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éire accordé que sous réserve de I'observation de
prescription spéciales, si la construction, par sa situation, son volume ou son aspect extérieur, est de
nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, cela afin d'assurer le caractére

homogeéne des constructions par une qualité architecturale et une insertion harmonieuse des batiments
et des espaces publics.

2. Volumétrie et architecture

Les batiments devront étre simples, avoir des proportions harmonieuses et créer des ensembles
cohérents avec l'existant. On pourra avoir un traitement particulier de certains éléments architecturaux

(entrées, batiments de bureaux, sortie d'un hall industriel...) et une recherche dans la modénature et le
dessin des fagades.

Les fagades latérales et postérieures doivent étre traitées avec le méme soin que la fagade principale.

Les facades nobles seront impérativement développées sur les axes principaux, notarmment le long de la
voie primaire de desserte.

3. Toitures

Les batiments n'auront en général pas de toitures visibles au sol.

Exceptionnellement, d'autres formes seront autorisées sous réserve qu'elles ne nuisent pas a la
cohérence de I'ensemble.

Les matériaux utilisés en couverture ne seront pas brillants ou réfiéchissants.

Les constructeurs devront porter un soin particulier au traitement des éventuels édicules techniques
(desenfumage, climatisation, cheminée, éclairage zénithal). Le plan des masses ainsi que celui des
facades joints & la demande de P.C. devront obligatoirement faire apparaitre I'ensemble des édicules.

4. Annexes

Les annexes, garages, dépéts, logements de service, devront former avec le batiment principal, un
ensemble de qualité.

Dans tous les cas, les constructions & caractére proviscire sont interdites.

5. Matériaux et couleurs

Les materiaux et couleurs utilisés en fagades et couvertures seront choisis de telle sorte qu'ils
conservent un aspect satisfaisant dans le temps.

Des couleurs vives pourront étre admises, notamment pour des éléments de petites tailles {menuiseries,
portique,...}. Les bardages en t0le galvanisée ainsi qu'en Fibrociment, sont interdits.

6. Enseignes

Les enseignes seront considérées comme élément intégré & l'architecture du batiment et seront
indiquées a la demande de permis de construire.
Elles pourront étre répétées sur un mur bas en limite de propriété.

Les pré-enseignes seront intégrées au programme de signalétique.
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7. Eclairage extérieur

L'éclairage des voies privées, parkings, cheminements piétonniers et des espaces libres privés fera pour
ie modéle de luminaire, 'objet d'une approbation par I'aménageur,

Dans le cadre de I'éclairage des zones de stockage, livraisons, pour des raisons de sécurité, il sera
employé des projecteurs sur le batiment plutdt que sur des pyldnes.

Les pylones ou mats seront autorisés uniquement dans le cas ol les zones de stationnement ou parc de
stockage ont une surface supérieure ou égale a 1.000 m.

Les fagades nobles sur les voies intérieures ne pourront étre éclairées qu'avec des projecteurs au sol.

L'ensemble des équipements d'éclairage de la parcelle, qu'ils concernent le bati ou les espaces libres et
de circulation ou stationnement, fera I'objet d'un descriptif joint & 1a demande de permis de construire.

8. Zones de stationnement

Les zones de stationnement seront rejetées a l'intérieur des zones de construction et seront autant que
possible masquées par des eiéments végétaux et mouvement de terre.

9. Clétures

Si pour des raisons de sécurité, un enclos est nécessaire, il sera réalisé par une grille ou grillage
fortement doublé d'une haie de méme hauteur. -
Hauteur maximum 2,50 métres, .

Les cidtures feront l'objet d'un document graphique obligatoire, joint & la demande de permis de
construire, précisant leur implaniation et leur caractéristique.

Le stationnement des véhicules de toutes catégories correspondant aux besoins des constructions et
installations devra étre assuré en dehors des voies publiques.

Le nombre de parking sera détermine en fonction des besoins de chaque projet. -
A titre indicatif, il pourra étre utilisé la grille de parking suivante :

= Activités commerciales : 1 place pour 30 m? de surface de vente.

= Activités tertiaires, bureaux, commerces 1 1 place pour 50 m? de SHON.

<> Activités artisanales = ' : 1 place pour 100 m* de SHON.

= Logements de fonction : 2 places par logement

=) Restauration : 1 place pour 20 m2? de salle de o
restauration :

= Hétel : 1 place pour 2 chambres

La régle applicable aux constructions non prévues ci-dessus est celle de la catégorie a laquelle ces
constructions sont les plus directement assimilables.

S'agissant d'établissements particuliers (équipements publics), les besoins en stationnement seront
déterminés en fonction des programmes spécifiques de ces élablissements.

Il sera demandé d'aménager des emplacements pour handicapés a raison de 1 place par 100 m? de
SHON, accessibles au public ou a défaut 1 place par opération.

1. Espaces libres

Les espaces verts seront traités en espaces paysagers comportant au minimum un arbre pour o
100 m2. Cependant les arbres seront hiérarchisés suivant leur localisation, comme suit :
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= Arbres de 1€ catégorie : arbres & hautes tiges, hauteur des troncs supérieure & 2,00

metres.
Localisation : alignement le long des voies.
© Arbres de 28M¢ catégorie : arbres A tiges moyennes, hauteur des troncs environ 2,00
métres essence locaie.
Localisation : agrément des espaces intermediaires, parkings et le fong
des acces des lots,
= Arbres de 38Te catégorie : il s'agit de buissons, haies touffues et plantes tapissantes.
Localisation : associés aux arbres de 28Me catégorie pour constituer des

écrans visuels des zones de parkings de stockage,
Les essences des plantations et leur positionnement feront I'objet d'un document graphique
obligatoire, joint & ta demande de permis de construire..

Zone de stockage et déchets
Le dépét de déchets est interdit sur 'ensemble des zones libres.

Les ordures domestiques seront stockées avant ramassage dans un enclos. Cet enclos en limite
de lot, le long de la voie publique, sera défini 4 la demande de permis de construire.

Le stockage de matériaux et matériels sera masqué te! indiqué a l'article UW.11 - 8. Clbtures, si
Iimportance le justifie ou & défaut avec des plantations de 3%0€ catégorie.

Parkings

lls seront agrémentés d'arbres de 2822 catégorie & raison de 1 arbre pour 5 emplacements.
Cependant, & proximité des accés de lots, ils seront avantageusement masqués par des talus
doux végétalisés, alternés avec des plantations de 380¢ catégorie.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

Vu les prescriptions énoncées ci-dessus en matiére d’emprise au sol, de stationnement, de hauteur de
construction, il n'est pas fixé de ceefficient maximum d'occupation du sol.

Sans objet.
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TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES
NATURELLES

AUX ZONES
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ZONE N1

La zone N1 est destinée a recevolr principalement des aménagements paysagers et des aménagements
liés & une vocation de loisirs, '

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

.

Rappels
1. L'édification des clétures est soumise 4 autorisation préalabie.

2. Les installations et travaux divers sont soumis & l'autorisation prévue aux articles R 442-1 et
suivanis du Code de I'Urbanisme.

Sont admises
1. Les installations et travaux divers suivants :
= aires de jeux et de sports
o ameénagements liés a des activilés de loisirs

2. Les aires de stationnement ouvertes au public liées & la vocation principale de ia zone.

3. Les cuvrages techniques nécessaires au bon fonctionnement de la zone.

Sont admises sous conditions
1. Les carrieres et sabliéres sous réserve d'autorisation administrative spécifique.
2. Les affouillements et exhaussements de sols liés 4 la vocation principale de la zone.

3. Les affouillements et exhaussements de sols liés & I'exploitation des carriéres et sabliéres

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article N1.1.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

| - Voirie

Les voies publiques ou privées, ouvertes & la circulation, destinées ou non & étre ultérieurement
incluses dans la voirie publique, auront les caractéristiques indiquées au Plan d'Aménagement de
Zone. :

Toutefois, lorsque le parti d'aménagement gagne 3 avoir des voies plus étroiles, la largeur de
chausseée de plale-forme des voies secondaires peut étre réduite.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans {eur partie terminale de fagon & permettre a
tous véhicules de faire aisément demi-tour.
21




Il - Accés

L'accés doit étre aménagé de telle maniére que soit assurée la sécurité des usagers de la route et
que ses caractéristiques satisfassent aux régles minimales de desserte, notamment en ce qui
concerne la defense contre l'incendie, la protection civile et la collecte des ordures ménagéres.

| - Eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une desserte en eau potable doit &ire raccordée au
réseau public de distribution. La desserte en eau devra &ire assurée dans des conditions
conformes aux réglements des Services Concessionnaires.

Il - Assainissement

Toute installation nécessitant assainissement doit étre raccordée au réseau public d'eaux usées
et pluviales.

La collecte devra étre assurée dans des conditions conformes aux réglements en vigueur et aux
prescriptions du réglement sanitaire en vigueur.

Les eaux usées devront étre exclusivement de type domestique. En outre leur composition
chimique devra étre compatible avec les eaux acceptées par la station d'épuration.

Le rejet d'eaux grasses, d'eaux lourdes ou d'eaux comportant des produits chimiques est interdit.

Ces effluents devront étre traités avec des organes de traitement conformes au Réglement
Sanitaire Départemental, avant leur rejet dans le réseau public.

Les eaux pluviales étant collectées par lintermédiaire de fossés ou canalisations vers les
ruisseaux, toutes les zones de stationnement devront étre équipées de séparateur d’hydrocarbure.

Il - Electricité - téléphone - télédistribution

Tout nouveau réseau sera 3 réaliser en souterrain.

Sans objet

Toutes les installations devront étre édifiées en recul du dornaine public et respecteront les
marges de recul suivantes ;

= recul depuis la RD 1 18 métres minimum
= recul depuis la RD 52 6 métres minimum
= recul depuis les voies intérieures 6 metres minimum

Sans objet

Sans objet



Sans objet

Sans objet

Sans objet

Sans objet

1. Espaces libres

Les espaces verts seront traités en espaces paysagers comportant au minimum un arbre pour
100 m*. Cependan! les arbres seront higrarchisés suivant leur localisation, comme suit :

< Arbres de 182 catégorie : arbres a hautes tiges, hauteur des troncs supérieure & 2,00
meétres.
Localisation : le long des voies.
= Arbres de 2¢me catégorie : arbres & tiges moyennes, hauteur des troncs environ 2,00
metres essence locale.
Localisation : agrément des espaces intermédiaires, parkings et accés.
= Arbres de 3&Me catégorie : il s'agit de buissons, haies touffues et plantes tapissantes.
Localisation :  associés aux arbres de 2%0& catégorie pour constituer des

écrans visuels des zones de parkings.

2. Parkings

lls seront agrémentés d'arbres de 28Me catégorie A raison de 1 arbre pour 5 emplacements.

Cependant, & proximité des accas, ils seront avantageusement masqués par des talus doux
végétalisés, alternés avec des plantations de 3¢Me catégorie.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet

Sans objet.
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ZONE N2

Les zones N2 sont réservées a I'implantation d'équipements de sports et culturels (de loisirs et féles) induits
par la mise en ceuvre du pble et d'un équipement hotelier, équipements destinés notamment aux employés
de la zone industrielle, mais également aux habitants des communes environnantes.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET L'UTILISATION DU SOL

1. Rappels
1. L'édification des clbtures est soumise a autorisation préalable.
2. Les installations et {ravaux divers sont soumis 3 I'autorisation prévue aux articles R 442-1 et

suivants, du Code de I'Urbanisme.

iL. Sont admises

1. Les constructions et aménagements dont l'usage est lié aux sports, aux loisirs ou & une
actlivité hételiére.

2. Les ouvrages techniques nécessaires au bon fonctionnement de la zone.

HI. Sont admises sous conditions

Les constructions & usage d'habitation exclusivement destinées au gardiennage des installations
de la zone.

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article N2.1.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

| - Voirie

Les voies publiques ou privées, ouvertes & la circulation automobile, destinées ou non 3 étre
uitérieurement incluses dans ia voirie publique, auront les caractéristiques indiquées au Plan
d'’Ameénagement de Zone et au programme des Equipements Publics.

Toutefois, lorsque le parti d'aménagement gagne & avoir des voies plus étroites, la largeur de
chaussée de plate-forme des voies tertiaires peut étre réduite.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de fagon & permettre 2
tous véhicules de faire aisément demi-tour,

Il - Accés

Pour étre constructible, le terrain doit disposer d'un accés sur la voie publique ou privée ouverte 3
la circulation automobile.
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L'accés doit étre aménagé de telle maniére que soit assurée la sécurité des usagers de la route et
gue ses caractéristiques satisfassent aux régles minimales de desserte, notamment en ce qui
concerne la défense contre I'incendie, |a protection civile et la collecte des ordures ménagéres.

Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permeltre de satisfaire aux régles de dessene
concernant :

= La défense contre l'incendie et a protection civile : 'emprise minimum de l'accés est fixée 4
3,50 métres.

= La sécurité publique notamment lorsqu'un terrain peut-étre desservi par plusieurs voies,
l'accés sur celles de ces voies qui présente un risque pour 1a sécurité est interdit.

Les accés ou voies privés sur la R.D.52 et RD.1 sont interdits.

1. Eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une desserte en eau potable doit étre raccordée au
réseau public de distribution. La desserte en eau devra étre assurée dans des conditions

conformes aux réglements des Services Concessionnaires du District du Nord de I'Agglomération
Messine,

2. Assainissement

Toute construction ou installation nécessitant I'assainissement doit étre raccordée au réseau public
d'eaux usées et pluviales.

La collecte devra étre assurée dans des conditions conformes aux réglements en vigueur et aux
prescriptions du réglement sanitaire en vigueur,

Les eaux usées rejetées dans le réseau public devront étre exclusivement de type domestigue. En

outre leur composition chimique devra étre compatible avec les eaux acceptées par la station
d'épuration.

Le rejet d'eaux grasses, d'eaux lourdes cu d'eaux comportant des produits chimiques est interdit.
Ces effluents devront étre traités avec des organes de traitement conformes au Réglement
Sanitaire Départemental, avant leur rejet dans le réseau public.
Les eaux pluviales étant collectées par Pintermédiaire de fossés ou canalisations vers les
ruisseaux, toutes les zones de stationnement et aires de dépdl a ciel ouvert devront étre équipées
de séparateur d'hydrocarbure.

3. Eléctricité - téléphone - gaz - télédistribution

Tout nouveauy réseau sera a réaliser en souierrain.

4, Télévision - radio

En dehors des antennes spécifiques a l'activité du constructeur, limplantation d'antennes visibles
a l'extérieur est interdite lorsque sur le plan technique, une autre solution peut étre envisagée.

Sans objet.



Toutes les constructions devront étre édifiées en recul du domaine public et devront respecter les

marges de recul suivantes ;

= recul depuis la RD 1 18 metres minimum
= recul depuis la RD 52 15 métres minimum
= recul depuis les voies intérieures & métres minimum

Les constructions devront &tre éloignées des limites séparatives, de telle maniére ‘que la distance
comptée horizontalement de tout point de la limite du terrain qui en est le plus rapproché doit &tre au
moins égale a la moitié de la hauteur du point le plus haut du batiment (acrotére ou égout du toit) sans

pouvoir étre inférieure & 5 métres.

Sur une méme propriété, les constructions non contigués doivent étre distantes au minimum de 4
metres.

Néant.

Les constructions & usage d'habitation et celles destinées & abriter des activités & caractére hételier ne

devront pas excéder deux niveaux.

1. Principe général - Inscription dans le site

Le permis de construire peut é&tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescription spéciales, si la construction, par sa situation, son volume ou son aspect extérieur, est de
nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, cela afin d'assurer le caractére

homogéne des constructions par une qualité architecturale et une insertion harmonieuse des batiments
et des espaces publics.

2. Volumétrie et architecture

Les béatiments devront étre simples, avoir des proporlions harmonieuses et créer des ensembles
cohérents avec 'existant. On pourra avoir un traitement particulier de certains éléments architecturaux

(entrées, batiments de bureaux, sortie d'un hall industrie!...) et une recherche dans la modénature et le
dessin des facades.

Les fagades latérales et postérieures doivent éire traitées avec le méme soin que la fagade principale.

Les fagades nobles seront impérativement développées sur les axes principaux, notamment le long de Ia
RD 52.

3. Toitures

Les batiments n'auront en général pas de toitures visibles au sol.

Exceptionnellement, d'autres formes seront autorisées sous réserve qu'elles ne nuisent pas 3 la
cohérence de I'ensemble.

Les matériaux utilisés en couverture ne seront pas brillants ou réfléchissants.
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Les constructeurs devront porter un soin partficulier au traitement des éventuels édicules techniques
(désenfumage, climatisation, cheminée, éclairage zénithal). Le plan des masses ainsi que celui des
fagades joints a la demande de P.C. devront obligatoirement faire apparaitre I'ensemble des édicules.

4. Annexes

Les annexes, garages, dépdts, logements de service, devront former avec le batiment principal, un
ensemble de qualité.

Dans tous ies cas, les constructions a caractére provisoire sont interdites.

5. Matériaux et couleurs

Les matériaux et couleurs utilisés en fagades et couvertures seront choisis de telle sorte quiils
conservent un aspect satisfaisant dans le temps.

Des couleurs vives pourront élre admises, notamment pour des éléments de petites tailles (menuiseries,
portique,...) Les bardages en téle galvanisée ainsi qu'en Fibrociment, sont interdits.

6. Enseignes

Les enseignes seront considérées comme élément intégré a l'architecture du batiment et seront
indiquées 4 {a demande de permis de construire.

Elies pourront étre répétées sur un mur bas en limite de propriété.
Les pré-enseignes seront intégrées au programme de signalétique.

7. Eclairage extérieur

L'éclairage des voies privées, parkings, cheminements piétonniers et des espaces libres privés fera pour
le modéle de luminaire, I'objet d'une approbation par I'aménageur.

Dans le cadre de I'éclairage des zones de stockage, livraisons, pour des raisons de sécurité, il sera
employé des projecteurs sur le batiment plutét que sur des pylénes.

Les pylénes ou mats seront autorisés uniquement dans e cas ol les zones de stationnement ou parc de
stockage ont une surface supérieure ou égale 3 1.000 m?,

Les fagades nobles sur les axes principaux et sur les RD ne pourront étre éclairées qu'avec des
projecteurs au sol.

L'ensemble des equipements-d'éclairage de la parcelle, qu'ils concernent le bati ou les espaces libres et
de circulation ou stationnement, fera |'objet d'un descriptif joint 4 la demande de permis de construire.

3. Zones de stationnement

Les zones de stationnement seront rejetées a l'intérieur des zones de construction et seront autant que
] q

possible masquées par des éléments végétaux et mouvement de terre (voir cahier des prescriptions
architecturales)

9, Cidtures

Si pour des raisons de sécurité, un enclos est nécessaire, il sera réalisé par une grille ou grillage
fotement doublé d'une haie de méme hauteur.

Hauteur maximum 2,50 meétres.

Les clétures feront l'objet d'un document graphique obligatoire, joint & la demande de permis de
construire, précisant leur implantation et leur caractéristique.

Le stationnement des véhicules de toutes catégories correspondant aux besoins des constructions et
installations devra étre assuré en dehors des voies publiques.

Le nombre de parking sera déterminé en fonction des besoins de chaque projet.
A titre indicatif, il pourra &tre ulilisé la grille de parking suivante :
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= Logements de fonction 2 places par logement
= Restauration .1 place pour 20 m* de salie de restauration
= Hétel : 1 place pour 2 chambres

i.a régle applicable aux constructions non prévues ci-dessus est celle de la catégorie a laguelle ces
constructions sont les plus directement assimilables.

S'agissant d'etablissements particuliers (équipements publics), les bescins en stationnement seront
déterminés en fonction des programmes spécifiques de ces établissements.

Il sera demandé d'aménager des emplacements pour handicapés a raison de 1 place par 100 m? de
SHON, accessibles au public ou & défaut 1 place par opération.

1. Espaces libres

30 % de l'unité fonciére en zone N2 au meoins, distincts des aires de stationnement de

dégagement et de stockage, seront traités en espaces paysagers comportant au minimum un
arbre pour 100 m?.

Cependant les arbres seront hiérarchisés suivant leur localisation, comme suit :

= Arbres de 14 catégorie : arbres a hautes tiges, hauteur des troncs supérieure 4 2,00
meétres.
Localisation : alignement le long de ta RD et voies intérieures publiques.
@ Arbres de 28 catégorie : arbres 3 tiges moyennes, hauteur des troncs environ 2,00
métres essence locale.
Localisation : agrément des espaces intermédiaires, parklngs et le long
des acces des lots,
= Arbres de 3&me catégone il s'agit de buissons, haies touffues et plantes tapissantes.
Localisation : associés aux arbres de 22Me catégorie pour constituer des

eécrans visuels des zones de parkings de stockage et
notamment assurer la centinuité entre batiments {e long de
la RD 52 et voies primaires intérieures. L'ensemble sera
traité non pas comme un alignement strict, mais plutdt
comme bosquet dense alterné avec des mouvements doux
de terre.

Les essences des plantations et leur positionnement feront I'abjet d'un document graphique
obligatoire, joint & 1a demande de permis de construire.

2, Zone de stockage et déchets industriels
Le dépdt de déchets est interdit sur I'ensemble des zones libres.

Les ordures domestiques seront stockées avant ramassage dans un enclos. Cet enclos en limite
de lot, le long de la voie publique, sera défini & la demande de permis de construire.

Le stockage de matériaux et matériels sera masqué tel indiqué a l'article N2.11-9. Cibtures, si
Vimportance le justifie ou a défaut avec des plantations de 3¢ catégorie.

3. Parkings

lis seront agrémentés d'arbres de 2¢me catégorie a raison de 1 arbre pour 5§ emplacements.

Cependant, & proximité des accés de fots, ils seront avantageusement masqués par des talus -
doux végétalisés, alternés avec des plantations de 3&Mme catégorie.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

Néant.

Néant,

29



ZONE N3

La zone N3 constitue une zone-tampon destinée a recevoir des aménagements paysagers et des écrans

anti-bruit (plantations de haute tige ou mouvement de sol). Compte tenu de la proximité des habitations, ces
aménagements sont & la charge de la Z.A.C.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL -

I Rappels

1. L'édification des cldtures est soumise a autorisation préalable.

2. Les installations et travaux divers sont soumis a l'autorisation prévue aux articles R 442-1 et
suivants, du Code de I'Urbanisme.

1L Sont admises
1. Les installations et travaux divers suivants :
= ameénagements paysagers
= ecrans anti-bruit (ptantations, mouvements de sols)

2. Les ouvrages techniques nécessaires au bon fonctionnement du secteur.

1. Sont admises sous conditions

Les affouillements et exhaussements de sols liés a la création d'aménagements paysagers
et d'écrans anti-bruits

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées & I'article N3.1.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

Les arbres existants sont & conserver et a intégrer aux aménagements & réaliser.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES DE L'OCCUPATION DU SOL

Sans objet,
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ZONE N4

La zone N4 constitue une emprise & forte contrainte archéologique. Tout projet dans ce secteur sera soumis
4 un accord préalable des services de la DRAC (Direclion Régionale des Affaires Culturelles).

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

1. Rappels
Tous aménagements susceptibles de porter atteinte aux vestiges archéologiques seront interdits.
1. L'édification des clbtures est soumise a autorisﬁtion,préaiab!e.

2. Les installations et travaux divers sont soumis & l'autorisation prévue aux articles R 442-1 et
suivants, du Code de 'Urbanisme.

1l. Sont admis

Les ouvrages techniques nécessaires au bon fonctionnement du secteur.

LB Sont admises sous conditions

1. Les installations et aménagements ne portant pas atteinte aux vestiges archéologigques :
= aménagements d'espaces veris
= parkings réalisés sans affouillement des sols

2. Les rembiais et exhaussements de sols liés a l'exploitation de la zone et ne portant pas
atteinte aux vestiges archéologiques.

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non menticnnées & I'article N4.1.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES DE L'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.



